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Основные тенденции 3 квартала 2017 года 

Рынок жилья: 
 

 Цены на первичном рынке жилья 
г. Москвы в старых границах за 
прошедший квартал прошли 
через незначительные 
колебания, оставаясь на схожем 
уровне. 
 

 Динамика средней цены в 
комфорт-классе (более 
половины от всего предложения 
в Москве) еще более ровная – 
изменения в течение трех 
месяцев оставались в пределах 
0,4%. Примерно 1,5 года назад 
стоимость жилья в классе 
комфорт «старой» Москвы 
зафиксировалась на 
определенном уровне и не 
претерпевает значительных 
изменений. 
  

 Количество договоров долевого 
участия (ДДУ) c начала года 
выросло в Москве на 41% по 
сравнению с 2016 годом. За 
восемь месяцев в Москве было 
заключено более 46,3 тыс. 
договоров долевого участия 
(ДДУ), что на 41% больше, чем 
за аналогичный период 2016 
года (27,4 тыс. ДДУ). В то же 
время общий объем продаж 
жилья в Москве за этот период 
уменьшился, что связано, 
прежде всего, с уменьшением 
финансовых ресурсов 
населения. 

Предложение: 
 

 Объем предложения на 
первичном рынке жилья 
«старой» Москвы за 3-й квартал 

увеличился на 4,7% в 

количестве корпусов (без учета 
элитных объектов), в суммарной 
площади квартир наблюдается 
увеличение к предыдущему 

кварталу в размере 2,5%; 

 

 На вторичном рынке, напротив, 
продолжился тренд на 
уменьшение объема 
предложения: на конец I 
полугодия 2017 г. количество 
экспонируемых квартир 

уменьшилось на 4,9% по 

сравнению с концом 1-го 
квартала, а в суммарной 
площади квартир объем 
предложения снизился на 

3,8%   

 

 

Уровень цен: 
 

  Средневзвешенная цена кв. м в 
новостройках «старой» Москвы 
(без учета элитных объектов) 
осталась на прежнем уровне 
относительно предыдущего 
квартала с незначительной 

корректировкой (+0,7%) и по 

итогам 3 квартала 2017 года 

составила 204,2 тыс. 
руб./кв. м; 

 

 Средний уровень цены на 
вторичном рынке «старой» 
Москвы с учетом элитной 
недвижимости по итогам I 
полугодия 2017 г. составила 

281 тыс. руб. 

Относительно I квартала 2017 г. 
изменения незначительные – 

0,8%: после осеннего 

снижения средняя цена за июнь 
увеличилась на 2,7%, что 
вернуло данный показатель к 
значению конца зимы – начала 
марта. 
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ОСНОВНЫЕ 
СОБЫТИЯ 
 

По итогам 3 квартала 2017 г. на 
первичном рынке жилья Москвы 
были отмечены следующие 
основные события: 
______________________________ 

Власти Москвы утвердили список 
площадок, в границах которых 
планируется осуществить 
строительство "стартовых" 
многоквартирных домов по 
программе реновации жилищного 
фонда. 
 
На 2017-2019 гг. всего было 
определено 50 площадок 
проектирование, строительство 
"стартовых" многоквартирных домов 
в разных районах города. Больше 
всего площадок в Бескудниковском 
районе. 
______________________________ 

По словам председателя 
Москомстройинвеста, власти Москвы 
смогут вывести в продажу на рынок в 
ближайшие годы не более 200-300 
тыс. кв. м жилья, построенного в 
рамках программы реновации и не 
востребованного переселяемыми 
горожанами.  
______________________________ 

Компания "Инград" планирует до 
конца этого года начать 
строительство трех жилых 
комплексов в Москве в разных 
локациях. Общая площадь проектов – 
около 600 тыс. кв. м жилья.  
 
Два проекта расположены внутри 
МКАД и один – на присоединенных 
территориях. В частности, один из 
проектов – ЖК "Лесопарковая" в 
районе Южное Чертаново, где 
планируется 75 тыс. кв. м, объем 
инвестиций составит 10,4 миллиарда 
рублей. Другой проекта в “старых” 
границах Москвы – "Паршина, 10", 
расположенный в районе Хорошево-
Мневники около Большого 
Строгинского затона, 
предусматривающий строительство 
100 тыс. кв. м. Примерный объем 
инвестиций – 12,7 млрд руб.  
 
Третий проект расположен в районе 
метро "Саларьево". Общая площадь 
ЖК "Картмазово" составляет порядка 

364 тыс. кв. м. В рамках развития 
проекта планируется построить 
десять домов от 12 до 22 этажей, а 
также объекты инфраструктуры. 
_____________________________ 

На территории Люберецких полей в 
районе Некрасовка планируется 
построить порядка 3 млн кв. м жилья. 
Общая площадь территории под 
развитие составляет около 556,4 га. 
 
Суммарная поэтажная наземная 
площадь проектируемой застройки в 
габаритах наружных стен составит 5,4 
млн кв. м, в том числе: жилая 
застройка – 3,15 млн кв. м; нежилая 
застройка – 2,25 млн кв. м.  
______________________________ 
 
Градостроительно-земельная 
комиссия Москвы одобрила проект 
планировки территории части 
производственной зоны № 56 
«Грайвороново», ограниченной 
Рязанским проспектом и полосой 
отвода Малого кольца Московской 
окружной железной дороги по 
адресу: Рязанский проспект, вл. 2 в 
ЮВАО. Площадь территории в 
границах проекта планировки 
составляет около 86 га. Согласно 
проекту, на участке площадью 
порядка 17 га предусматривается 
новое строительство суммарной 
площадью 594 тыс. кв. м, которое 
будет включать общественно-жилую 
и нежилую застройку.  
 
Застройкой займется девелоперская 
группа ПСН, которая в промзоне 
"Грайвороново" уже строит жилой 
комплекс "Среда" 
______________________________ 

Компания "Донстрой" в 2018 г. 
планирует начать строительство двух 
проектов комфорт-класса общей 
площадью 1,3 млн кв. м. Проекты 
расположены в промзоне "Калошино" 
на Открытом шоссе и на Ореховом 
бульваре.  
 
Площадь проекта на Открытом шоссе 
составит 1,1 млн кв. м. Второй проект 
– жилой комплекс на 172,2 тыс. кв. м.  
______________________________ 

Госдума приняла в третьем чтении 
закон об особенностях формирования 
компенсационного фонда долевого 
строительства в целях 
дополнительной защиты прав и 
законных интересов дольщиков. 

 
Компенсационный фонд дольщиков 
создается в форме публично-
правовой компании путем 
преобразования существующей 
некоммерческой правительственной 
организации. Публично-правовая 
компания будет создана в течение 
трех месяцев после принятия закона, 
к ней будут устанавливаться все 
стандартные требования (к 
раскрытию информации, аудиту 
отчетности, к системе внутреннего 
контроля, к распределению 
полномочий органов управления и 
порядку совершения сделок). 
______________________________ 

Компания "Интеко" и часть компании 
"А101" могут перейти под контроль 
ЦБ. В данные активы инвестировал 
Михаил Шишханов, совладелец 
Бинбанка. На прошлой неделе ЦБ 
принял решение о санации Бинбанка 
через Фонд консолидации 
банковского сектора. Первым случаем 
подобной санации в конце августа 
стал "ФК Открытие". ЦБ тогда 
объявил, что вложит в банк средства 
ФКБС и станет его главным 
акционером. 
______________________________ 

По заявлению главы 
Минэкономразвития ставки по 
ипотеке в России могут опуститься 
ниже 10% к концу года. По последним 
данным Центрального Банка РФ, 
средневзвешенная ставка по 
ипотечным жилищным кредитам, 
предоставленным физлицам в рублях, 
в июле была зафиксирована на уровне 
10,94%, что является минимальным 
значением за всю историю 
наблюдений. 
______________________________ 

 
 
 
 
 
 
 
 



 3 квартал 2017 г.   Рынок жилой недвижимости Москвы 

 

5 

209.3

205.2

211.5

209.9

211.7

209.7

210.7

207.6

207.2

202.8

204.2

203.5

204.2

Динамика средневзвешенной цены предложения на 
рынке новостроек «старой» Москвы, тыс. руб./кв. м

ПЕРВИЧНЫЙ 
РЫНОК ЖИЛЬЯ 
«СТАРОЙ» 
МОСКВЫ 
 
Во 3 квартале 2017 года объем 
предложения на первичном рынке 
жилья «старой» Москвы увеличился 

на 4,7% в количестве корпусов и на 

2,5% в суммарной площади квартир.   

 
Динамика объема предложения на 
рынке новостроек «старой» Москвы 

 
Средневзвешенная цена кв. м в 
новостройках «старой» Москвы 
(без учета элитных объектов) 

увеличилась на 0,7% 

относительно предыдущего 
квартала и по итогам 3 квартала 

2017 г. составила 204,2 ̜̓̒Ȣ 
̑̔Ȣ̂Ⱦ̋̃Ȣ ̍. По сравнению с 

аналогичным периодом 2016 г. 

средняя цена меньше на 2,4%. 

Основной тренд снижения 
средней стоимости начался с 
весны, а с началом летнего 
периода данный показатель 
стабилизировался.  
В течение 3 квартала каждый 
месяц колебания средней 
стоимости находились в 
диапазоне 0,3%-0,7%. Это 
наиболее стабильный период за 
последний год. 
  

В распределении по классам по 

итогам 3 квартала 2017 г. по 

сравнению со 2-м кварталом года в 

цене уменьшились новостройки 

эконом-класса на 3,9% до уровня 113,2 

тыс. руб./кв. м. Новостройки бизнес-

класса, наоборот, 

продемонстрировали рост на 2% до 

уровня 271 тыс. руб./кв. м. В сегменте 

комфорт-класса за прошедшие 3 

месяца практически не изменилась.  

Средневзвешенная цена 
предложения на рынке новостроек 
«старой» Москвы, тыс. руб./кв. м 

 
Изменение средневзвешенной цены 
предложения ко 2 кварталу 2017 г. и 
к 3 кварталу 2016 г. 

 Класс 
ко 2 кв. 
2017 г. 

к 3 кв. 
2016 г. 

Эконом -3,9% -9,5% 

Комфорт 0,8% 3,0% 

Бизнес 2,0% -11,1% 

В среднем 0,7% -2,4% 

По географическому распределению 
минимальное значение 
средневзвешенной цены кв. м на 
рынке новостроек «старой» Москвы в 
3 квартале 2017 г. отмечено в ЗелАО 
(85,8 тыс. руб.) и ЮВАО (139,3 тыс. 
руб.), а наибольший показатель 
закономерно в Центральном 
административном округе (535,4 тыс. 
руб.). На втором месте после ЦАО 
находится ЗАО – 240,8 тыс. руб./кв. м 

Ранкинг АО «старой» Москвы по 
средневзвешенной цене 
предложения на рынке новостроек, 3 
кв. 2017 / 2 кв. 2017, тыс. руб.  

 
Наибольшее увеличение стоимости за 
последние 3 месяца отмечено в ВАО – 
на 11% и ЗАО – на 9%, что связано в 
основном с переходом на более 
продвинутую стадию строительства 
объектов. 
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 Объем предложения в границах 

«старой» Москвы увеличился с 

начала года на 4,7% в количестве 

корпусов и на 2,5% в суммарной 

площади квартир. 

 Уровень средневзвешенной цены 

кв. м остался на схожем уровне 

(+0,7%) относительно итогов 

полугодия и составил 204,2 тыс. 

руб. 

 Максимальное значение 

средневзвешенной цены за кв. м 

зафиксировано в ЦАО и ЗАО, 

минимальное – в ЗелАО и ЮВАО. 
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УРОВЕНЬ  
СПРОСА  
 
Потенциальный спрос на рынке 
новостроек Москвы и Московской 
области, определяемый количеством 
обращений со стороны желающих 
приобрести квартиры в возводимых 
домах, по данным компании «Азбука 
Жилья», в 3 квартале 2017 г. 

уменьшился на 32% по сравнению 

со 2 кварталом 2017 г. (сравниваются 
общие объему по кварталу). Отчасти 
такое снижение связано с сезоном 
отпусков, однако это наибольшее 
снижение за отчетный период за 
последние 2 года. 
  
 

 

 
C точки зрения темпов продаж в 
новостройках в целом по Москве 
и Московской области также 
наблюдается отрицательная 
динамика по сравнению с 3 
кварталом 2017 г. В отчетном 
квартале объем продаж 

уменьшился на 25,9% по 

отношению ко 2 кварталу 2017 г. 
(сравниваются общие объему по 
кварталу) – на основе сделок, 
заключенных компанией «Азбука 
Жилья». Стоит отметить, что 
ближе к концу лета наметилась 
положительная динамика –
отображено на графике справа  
 
 

 
 
Среди проектов, реализуемых 
компанией «Азбука Жилья», в 3 
квартале 2017 г. наибольшим спросом 
со стороны покупателей 
пользовались следующие 
новостройки: 
 
Á МО, Долгопрудный, ЖК 

«Московские Водники»; 
Á Москва, ЖК «Крылатский» 
Á г. Москва, р-н Некрасовка; 
Á МО, г. Балашиха, р-н 

Железнодорожный, ЖК «Центр-
2»; 

Á МО, г. Мытищи, «ЖК 
Афродита»; 

Á МО, г. Ивантеевка, ЖК «Дача 
Шатена» и ЖК «Берег Скалбы-2»  
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ВТОРИЧНЫЙ  
РЫНОК  
«СТАРОЙ»  
МОСКВЫ  
 
 
По состоянию на конец 3 кв. 2017 г. на 
вторичном рынке «старой» Москвы 
экспонировалось около 2,795 млн. кв. 

м. жилья, что на 5,2% меньше, чем 

на конец 1-го полугодия. По 
структуре предложения, 32,4% от 
общего объема составляет эконом 
класс, 44,5% - комфорт и 23,1% - 
бизнес-класс.  
 
По данным департамента 
консалтинга и аналитики компании 
«Азбука Жилья», средняя цена на 
вторичном рынке «старой» Москвы с 
учетом элитной недвижимости по 
итогам 3 квартала 2017 г. составила 

289,3 ̜̓̒Ȣ ̑̔̂ȢȾ̋̃Ȣ .̍ 

Относительно 2 квартала 2017 г. 
средняя цена увеличилась на 2,7% 
(без учета дисконта). После 
уменьшения от месяца к месяцу в 
летний период началась 
положительная динамика. В 
результате средний уровень 
стоимости вернулся к значениям 
начала 2017 г.  
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ПРИЛОЖЕНИЕ               Новостройки компании «Азбука Жилья» 

 
         «Старая» Москва 

 
 ЖК «Некрасовка»  

 

ЮВАО, Некрасовка р-н,  
Количество комнат: 1 /2 / 3 
Площадь: от 31,8/49,9/75,6 м2 

Стоимость:  от 4 000 000 руб. 
Ввод дома в эксплуатацию: IV кв. 2016 г./на заселении 
 

 

ЖК «Крылатский» 
ЗАО, Крылатское р-н,  
Количество комнат: 1 /2 / 3/4 
Площадь: от 43,9/65,5/89,1/123,75 м2 

Стоимость:  от 6 793 200 руб. 
Ввод дома в эксплуатацию: III- IV кв. 2017 г. 

 ЖК «Горизонт»  
 

ЮАО, Чертаново Северное 
Количество комнат: 1 /2 / 3 
Площадь: от 51,7/76,2/106,6 м2 

Стоимость:  от 10 426 500 руб. 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении 
 

 ЖК «Royal House on Yauza»  
 

ЮАО, Таганский р-н, 
Количество комнат: 1 /2 / 3 
Площадь: от 70,27 / 82,47 / 122,79 м2 

Стоимость:  от 24 348 555 руб. 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении 
 

 ЖК «Дом на Рогожском Валу»  
 

ЦАО, Таганский р-н, 

Количество комнат: 1 / 2 
Площадь: от 50,2 / 63,8 м2 

Стоимость:  от 15 916 441 руб. 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении 
 

 

ЖК «Загорье»  
 

ЮАО, Загорье р-н, 
Количество комнат: 1 / 2 / 3 
Площадь: от 30,8 / 56,7 / 86,8  м2 

Стоимость:  от 4 974 900 руб. 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении 
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         Московская область 
                                                                                

 ЖК «Балашиха-Парк»  
 

Балашиха г., 
Количество комнат: 1 
Площадь: от 47,9 м2 

Стоимость:  от 4 370 345 руб. 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении 

 

 
 

Мкр. Щитниково  
 

Балашиха г., мкр. Восточное Щитниково 
Количество комнат: 1 / 2 / 3 
Площадь: от 42,9 / 58,8 / 71,1 м2 

Стоимость:  от  3 916 397 руб. 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении 

 

 

ЖК «Восточное Бутово» 
 

Ленинский р-н, д. Боброво 
Количество комнат: 1 / 2 / 3 
Площадь: от 38,5 / 51,7 / 77,6 м2 

Стоимость:  от 3 216 213 руб. 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении/IV кв. 2016 г. 

 

 

Мкр. Центральный 
 

Долгопрудный г., 
Количество комнат: 1/2 
Площадь: от 40.94 / 65.61 м2 

Стоимость:  от 4 888 672 руб, 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении 

 

 

ЖК «Московские водники» 
 

Долгопрудный г., 
Количество комнат: 1/2/3/4 
Площадь: от  33,16/51,93/71,18/89,97 м2 

Стоимость:  от 3 088 984 руб, 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении/ II кв. 2016 г. 

 

 

Мкр. Лесной 
 

Железнодорожный г., 
Количество комнат: 1/2/3 
Площадь: от 38,8 / 61,9 / 79,2 м2 

Стоимость:  от 3 566 969 руб, 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении 
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ЖК «Южное Кучино 2» 
 

Железнодорожный г., 
Количество комнат: 1/2/3 
Площадь: от 38,5/52,3/77,7 м2 

Стоимость:  от 3 071 500 руб, 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении 

 

 

ЖК «Центр 2» 
 

Железнодорожный г., 
Количество комнат: 1/2/3/4 
Площадь: от 38,8/58/76,3/103,3 м2 

Стоимость:  от 3 187 200 руб, 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении 

 

 

ЖК «Дача Шатена» 
 

Ивантеевка г., 
Количество комнат: 1/2/3 
Площадь: от 35,3/59,8/83,5 м2 

Стоимость:  от 2 718 100 руб, 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении 

 

 

ЖК «Берег Скалбы 2» 
 

Ивантеевка г., 
Количество комнат: 1/2/3 
Площадь: от 41,2/62,4/85,3 м2 

Стоимость:  от 2 121 800 руб., 
Ввод дома в эксплуатацию: II кв. 2018 г. 

 

 

ЖК «Берег Скалбы» 
 

Ивантеевка г., 
Количество комнат: 1 
Площадь: от 43,6 м2 

Стоимость:  от 2 990 000 руб, 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении 

 

 

Мкр. Павшинская пойма 
 

Красногорск г., 
Количество комнат: 1/2/3/4/5/6 
Площадь: от 39,3 / 58 / 78,1 / 130,4 / 220,5 / 401 м2 

Стоимость:  от 5 668 000 руб, 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении 

 

 

Мкр. Катюшки-2 
 

Лобня г., 
Количество комнат: 1/2/3 
Площадь: от 37,4 / 51,7 / 73,6 м2 

Стоимость:  от 2 917 200 руб, 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении 
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Мкр. Красная горка 
 

Люберцы г., 
Количество комнат: 1/2/3/4 
Площадь: от 37,4 / 56,6 / 75,8 / 100,9 м2 

Стоимость:  от 3 721 000 руб, 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении 

 

 

ЖК «Афродита» 
 

Мытищи г., 
Количество комнат: 1/2/3 
Площадь: от 30,5 / 62,7 / 82 м2 

Стоимость:  от 2 311 000 руб, 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении / IV кв. 2016 г. 

 

 

ЖК «Светолюбово» 
 

Пушкино г., 
Количество комнат: 1/2/3 
Площадь: от 36,17 / 48,32 / 63,1 м2 

Стоимость:  от 2 314 880 руб, 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении/I кв. 2017 г. 

 

 

ЖК «Домодедово Парк» 
 

Домодедово г., 
Количество комнат: 1 / 2 
Площадь: от 36,15 / 60,47 м2 

Стоимость:  от 2 369 632 руб. 
Ввод дома в эксплуатацию: II кв. 2016 г. / IV кв. 2016 г. 
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Услуги департамента консалтинга и аналитики   
АН «Азбука Жилья»  
 
Услуги департамента консалтинга и аналитики «Азбука Жилья» 
 

Департамент консалтинга и аналитики АН «Азбука Жилья» предоставляет полный спектр консалтинговых 

услуг в области недвижимости, от проведения маркетинговых исследований, анализа наилучшего 

использования участка, создания концепции объекта до сопровождения проекта на этапах проектирования, 

строительства, ввода в эксплуатацию и последующей реализации площадей объекта в Москве, Московской 

области и других регионах РФ и Ближнего Зарубежья. 

Для реализации проектов в области консалтинга создается рабочая группа, включающая в себя 

консультантов, аналитиков, маркетологов, оценщиков, архитекторов. В работе, в качестве экспертов, также 

участвуют юристы, финансисты и брокеры. После завершения консалтингового проекта мы готовы 

предложить сопровождение проекта на стадиях «Предпроект» и «Проект», а также услуги брокерского и 

рекламного подразделений агентства недвижимости по продвижению и успешной реализации Вашего 

объекта недвижимости. 

 

Услуги, оказываемые специалистами АН «Азбука Жилья»: 
 

Á Постоянный мониторинг первичного и вторичного рынков недвижимости (покупка / продажа, аренда) 

Á Анализ наилучшего использования участка 

Á Разработка концепции объекта 

Á Аудит существующей концепции 

Á Разработка архитектурной концепции 

Á Оценка инвестиционной привлекательности проекта 

Á Подготовка бизнес-плана и инвестиционного меморандума 

Á Тематические исследования по заказу клиентов 

Á Экспресс-оценка активов как физических, так и юридических лиц 

 
  
 
 
 

 
ЗАДАТЬ ВОПРОСЫ ИЛИ ЗАКАЗАТЬ ИССЛЕДОВАНИЕ ВЫ МОЖЕТЕ ПО ЭЛЕКТРОННОЙ ПОЧТЕ CONSULT@AZBUKA.RU 
ИЛИ ПО ТЕЛЕФОНУ 8 (495) 775-72-81 
 


