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Основные тенденции 4 квартала 2017 года 

Рынок жилья: 
 

 2017 год был богатым на новости 
в сфере жилой недвижимости, 
можно выделить несколько 
ключевых трендов, влияющих на 
конъюнктуру столичного рынка. 
В первую очередь, это 
заявленная программа 
реновации. К настоящему 
моменту определен список 
площадок под строительство 
новых домов, всего на 
ближайшие 2 года – порядка 50 
площадок. По заверениям 
властей, всего за этот период 
Правительство города сможет 
вывести на рынок порядка 200-
300 тыс. кв. м жилья, не 
востребованного 
«переселенцами». 

 Вторым важным трендом 
является снижение ставок по 
ипотечным кредитам, что 
многим потенциальным 
покупателям подбирать более 
комфортное для себя жилье, с 
точки зрения площади и 
расположения. Данный тренд 
связан, прежде всего со 
снижением ключевой ставки ЦБ, 
которая за 2017 год уменьшалась 
пять раз и сейчас составляет 
8,25%. В начале года она 
составляла 10%. 

 В-третьих, хотелось бы 
выделить изменения, которые 
планируются на 2018 год. 
Прежде, всего, это связано с 
изменениями в ФЗ №214, а 
именно: изменения в работе 
компенсационного фонда и 
фактически упразднение 
текущей схемы долевого 
строительства. Можно сказать, 
это будет, своего рода, 
очередной стресс-тест для 
застройщиков, в особенности 
среднего масштаба. Большая 
часть изменений будет уже 
относиться к проектам, которые 
будут выходить после 1 июля 
2018 г. 

Предложение: 

 

 Объем предложения на 
первичном рынке жилья 
«старой» Москвы за 4-й квартал 

увеличился на 3,7% в 

количестве корпусов (без учета 
элитных объектов), в суммарной 
площади квартир наблюдается 
уменьшение к предыдущему 

кварталу в размере 0,9%; 

 

 На вторичном рынке 
продолжился тренд на 
уменьшение объема 
предложения: на конец 2017 г. 
количество экспонируемых 
квартир уменьшилось на 

14,3% по сравнению с концом 

3-го квартала 2017 года, а в 
суммарной площади квартир 
объем предложения снизился на 

14,0%   

 

 

Уровень цен: 
 

  Средневзвешенная цена кв. м в 
новостройках «старой» Москвы 
(без учета элитных объектов) 
увеличилась относительно 
предыдущего квартала с на 

3,5% и по итогам 4 квартала 

2017 года составила 211,5 
тыс. руб./кв. м; 

 

 Средний уровень цены на 
вторичном рынке «старой» 
Москвы с учетом элитной 
недвижимости по итогам 2017 г. 

составила 286,5 тыс. руб. 

Относительно 3 квартала 2017 г. 
средняя стоимость уменьшилась 

на 1,0%: после весеннего 

снижения средняя цена квартир 
на вторичном рынке держится 
достаточно стабильно. В 4-м 
квартале стало очевидно, что 
двухлетний тренд снижения цен 
на вторичном рыке прекратился. 

 

 

 

 

 

 

 



 4 квартал 2017 г.   Рынок жилой недвижимости Москвы 

4 

 

209.9

211.7

209.7

210.7

207.6

207.2

202.8

204.2

203.5

204.2

205.3

209.3

211.5

Динамика средневзвешенной цены предложения на 
рынке новостроек «старой» Москвы, тыс. руб./кв. м

211.5

113.9

166.2

281.3

В 
среднем

Эконом

Комфорт

Бизнес

% - 4-й кв. 2017 г. / 3-й кв. 2017 г. 

3,8%

0,1%

3,5%

ПЕРВИЧНЫЙ 
РЫНОК ЖИЛЬЯ 
«СТАРОЙ» 
МОСКВЫ 
 
В 4 квартале 2017 года объем 
предложения на первичном рынке 
жилья «старой» Москвы увеличился 

на 3,7% в количестве корпусов и на 

0,9% снизился в суммарной 

площади квартир.   
 
Динамика объема предложения на 
рынке новостроек «старой» Москвы 

 
Средневзвешенная цена кв. м в 
новостройках «старой» Москвы 
(без учета элитных объектов) 

увеличилась на 3,5% 

относительно предыдущего 
квартала и по итогам 4 квартала 

2017 г. составила 211,5 тыс. 
руб./кв. м. По сравнению с 

аналогичным периодом 2016 г. 

средняя цена больше на 0,7%. 

Основной тренд увеличения 
средней стоимости начался с 
июля текущего года, и усилился 
еще больше в конце осени.  
В течение ноября и декабря 2018 г. 
рост средней стоимости 
составил в 2,0% и 3,5% 
соответственно. Это 
наибольшее увеличение с ноября 
2016 г. 

  
В распределении по классам по 

итогам 4 квартала 2017 г. по 

сравнению с 3-м кварталом года в 

цене остались без изменений 

новостройки комфорт-класса на. В 

сегменте эконом-класса за 

прошедшие 3 месяца цена 

незначительно увеличилась на 0,6%. 

Новостройки бизнес-класса, 

наоборот, продемонстрировали рост 

на 3,8% до уровня 281,3 тыс. руб./кв. 

м.  

Средневзвешенная цена 
предложения на рынке новостроек 
«старой» Москвы, тыс. руб./кв. м 

Изменение средневзвешенной цены 
предложения ко 3 кварталу 2017 г. и 
к 4 кварталу 2016 г. 

 Класс 
к 3 кв. 
2017 г. 

к 4 кв. 
2016 г. 

Эконом 0.6% -3.1% 

Комфорт 0.1% 1.5% 

Бизнес 3.8% -5.3% 

В среднем 3.5% 0.7% 

По географическому распределению 
минимальное значение 
средневзвешенной цены кв. м на 
рынке новостроек «старой» Москвы в 
4 квартале 2017 г. отмечено в ЗелАО 
(88,1 тыс. руб.) и ЮВАО (138,4 тыс. 
руб.), а наибольший показатель 
закономерно в Центральном 
административном округе (545,1 тыс. 

руб.). На втором месте после ЦАО 
находится ЗАО – 234,0 тыс. руб./кв. м 
Ранкинг АО «старой» Москвы по 
средневзвешенной цене 
предложения на рынке новостроек, 
4 кв. 2017 / 3 кв. 2017, тыс. руб.  

 
Наибольшее увеличение стоимости за 
последние 3 месяца отмечено в СВАО 
– на 7% и СЗАО – на 6%, что связано в 
основном с переходом на более 
продвинутую стадию строительства 
объектов. 
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 Объем предложения в границах 

«старой» Москвы увеличился с 

начала года на 3,7% в количестве 

корпусов и уменьшился на 0,9% в 

суммарной площади квартир. 

 Уровень средневзвешенной цены 

кв. м увеличился на 3,5% 

относительно 3 квартала и составил 

211,5 тыс. руб. 

 Максимальное значение 

средневзвешенной цены за кв. м 

зафиксировано в ЦАО и ЗАО, 

минимальное – в ЗелАО и ЮВАО. 

 

0,6% 
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УРОВЕНЬ  
СПРОСА  
 
Потенциальный спрос на рынке 
новостроек Москвы и Московской 
области, определяемый количеством 
обращений со стороны желающих 
приобрести квартиры в возводимых 
домах, по данным компании «Азбука 
Жилья», в 4 квартале 2017 г. 

увеличился на 6% по сравнению с 3 

кварталом 2017 г. (сравниваются 
общие объему по кварталу). С 
середины осени начинается наиболее 
активный период, деловой сезон 
продолжается, как правило, до 
второй половины декабря.  
  
 

 

 
C точки зрения темпов продаж в 
новостройках в целом по Москве 
и Московской области также 
наблюдается положительная 
динамика по сравнению с 3 
кварталом 2017 г. В отчетном 
квартале объем продаж 

увеличился на 29,8% по 

отношению к 3 кварталу 2017 г. 
(сравниваются общие объему по 
кварталу) – на основе сделок, 
заключенных компанией «Азбука 
Жилья». Стоит отметить, что 
ближе к концу декабря динамика 
спроса традиционно 
замедляется.  
 
 

 
 
Среди проектов, реализуемых 
компанией «Азбука Жилья», в 3 
квартале 2017 г. наибольшим спросом 
со стороны покупателей 
пользовались следующие 
новостройки: 
 
 МО, Долгопрудный, ЖК 

«Московские Водники»; 
 Москва, ЖК «Крылатский» 
 г. Москва, р-н Некрасовка; 
 МО, г. Балашиха, р-н 

Железнодорожный, ЖК «Центр-
2»; 

 МО, г. Мытищи, «ЖК 
Афродита»; 

 МО, г. Ивантеевка, ЖК «Дача 
Шатена» и ЖК «Берег Скалбы-2»  
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ВТОРИЧНЫЙ  
РЫНОК  
«СТАРОЙ»  
МОСКВЫ  
 
 
По состоянию на конец 4 кв. 2017 г. на 
вторичном рынке «старой» Москвы 
экспонировалось около 2,403 млн. кв. 

м. жилья, что на 14,0% меньше, чем 

на конец 3-го квартала. По структуре 
предложения, 29,9% от общего 
объема составляет эконом класс, 
46,0% - комфорт и 24,1% - бизнес-
класс.  
 
По данным департамента 
консалтинга и аналитики компании 
«Азбука Жилья», средняя цена на 
вторичном рынке «старой» Москвы с 
учетом элитной недвижимости по 
итогам 4 квартала 2017 г. составила 

286,5 тыс. руб./кв. м. 

Относительно 3 квартала 2017 г. 
средняя цена уменьшилась на 1,0% 
(без учета дисконта). После 
октябрьского спада средняя 
стоимость выросла в ноябре на 1% и в 
декабре на 2%.  
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ПРИЛОЖЕНИЕ               Новостройки компании «Азбука Жилья» 

 
         «Старая» Москва 

 
 ЖК «Некрасовка»  

 

ЮВАО, Некрасовка р-н,  
Количество комнат: 1 /2 / 3 
Площадь: от 31,8/49,9/75,6 м2 

Стоимость:  от 4 000 000 руб. 
Ввод дома в эксплуатацию: IV кв. 2016 г./на заселении 
 

 

ЖК «Крылатский» 
ЗАО, Крылатское р-н,  
Количество комнат: 1 /2 / 3/4 
Площадь: от 43,9/65,5/89,1/123,75 м2 

Стоимость:  от 6 793 200 руб. 
Ввод дома в эксплуатацию: III- IV кв. 2017 г. 

 
 

ЖК «Загорье»  
 

ЮАО, Загорье р-н, 
Количество комнат: 1 / 2 / 3 
Площадь: от 30,8 / 56,7 / 86,8  м2 

Стоимость:  от 4 974 900 руб. 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении 

              
         Московская область 
                                                                                

 

 ЖК «Балашиха-Парк»  
 

Балашиха г., 
Количество комнат: 1  
Площадь: от 47,9 м2 

Стоимость:  от 4 370 345 руб. 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении 

 

 
 

Мкр. Щитниково  
 

Балашиха г., мкр. Восточное Щитниково  
Количество комнат: 1 / 2 / 3 
Площадь: от 42,9 / 58,8 / 71,1 м2 

Стоимость:  от  3 916 397 руб. 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении 

 

 

ЖК «Восточное Бутово» 
 

Ленинский р-н, д. Боброво 
Количество комнат: 1 / 2 / 3 
Площадь: от 38,5 / 51,7 / 77,6 м2 

Стоимость:  от 3 216 213 руб. 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении/IV кв. 2016 г. 
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Мкр. Центральный 
 

Долгопрудный г., 
Количество комнат: 1/2 
Площадь: от 40.94 / 65.61 м2 

Стоимость:  от 4 888 672 руб, 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении 

 

 

ЖК «Московские водники» 
 

Долгопрудный г., 
Количество комнат: 1/2/3/4 
Площадь: от  33,16/51,93/71,18/89,97 м2 

Стоимость:  от 3 088 984 руб, 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении/ II кв. 2016 г. 

 

 

Мкр. Лесной 
 

Железнодорожный г., 
Количество комнат: 1/2/3 
Площадь: от 38,8 / 61,9 / 79,2 м2 

Стоимость:  от 3 566 969 руб, 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении 

 

 

ЖК «Южное Кучино 2» 
 

Железнодорожный г., 
Количество комнат: 1/2/3 
Площадь: от 38,5/52,3/77,7 м2 

Стоимость:  от 3 071 500 руб, 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении 

 

 

ЖК «Центр 2» 
 

Железнодорожный г., 
Количество комнат: 1/2/3/4 
Площадь: от 38,8/58/76,3/103,3 м2 

Стоимость:  от 3 187 200 руб, 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении 

 

 

ЖК «Дача Шатена» 
 

Ивантеевка г., 
Количество комнат: 1/2/3 
Площадь: от 35,3/59,8/83,5 м2 

Стоимость:  от 2 718 100 руб, 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении 

 

 

ЖК «Берег Скалбы 2» 
 

Ивантеевка г., 
Количество комнат: 1/2/3 
Площадь: от 41,2/62,4/85,3 м2 

Стоимость:  от 2 121 800 руб., 
Ввод дома в эксплуатацию: II кв. 2018 г. 
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ЖК «Берег Скалбы» 
 

Ивантеевка г., 
Количество комнат: 1 
Площадь: от 43,6 м2 

Стоимость:  от 2 990 000 руб, 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении 

 

 

Мкр. Павшинская пойма 
 

Красногорск г., 
Количество комнат: 1/2/3/4/5/6 
Площадь: от 39,3 / 58 / 78,1 / 130,4 / 220,5 / 401 м2 

Стоимость:  от 5 668 000 руб, 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении 

 

 

Мкр. Катюшки-2 
 

Лобня г., 
Количество комнат: 1/2/3 
Площадь: от 37,4 / 51,7 / 73,6 м2 

Стоимость:  от 2 917 200 руб, 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении 

 

 

Мкр. Красная горка 
 

Люберцы г., 
Количество комнат: 1/2/3/4 
Площадь: от 37,4 / 56,6 / 75,8 / 100,9 м2 

Стоимость:  от 3 721 000 руб, 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении 

 

 

ЖК «Афродита» 
 

Мытищи г., 
Количество комнат: 1/2/3 
Площадь: от 30,5 / 62,7 / 82 м2 

Стоимость:  от 2 311 000 руб, 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении / IV кв. 2016 г. 

 

 

ЖК «Светолюбово» 
 

Пушкино г., 
Количество комнат: 1/2/3 
Площадь: от 36,17 / 48,32 / 63,1 м2 

Стоимость:  от 2 314 880 руб, 
Ввод дома в эксплуатацию: на заселении/I кв. 2017 г. 

 

 

ЖК «Домодедово Парк» 
 

Домодедово г., 
Количество комнат: 1 / 2 
Площадь: от 36,15 / 60,47 м2 

Стоимость:  от 2 369 632 руб. 
Ввод дома в эксплуатацию: II кв. 2016 г. / IV кв. 2016 г. 
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Услуги департамента консалтинга и аналитики   

АН «Азбука Жилья»  
 
Услуги департамента консалтинга и аналитики «Азбука Жилья» 
 

Департамент консалтинга и аналитики АН «Азбука Жилья» предоставляет полный спектр консалтинговых 

услуг в области недвижимости, от проведения маркетинговых исследований, анализа наилучшего 

использования участка, создания концепции объекта до сопровождения проекта на этапах проектирования, 

строительства, ввода в эксплуатацию и последующей реализации площадей объекта в Москве, Московской 

области и других регионах РФ и Ближнего Зарубежья. 

Для реализации проектов в области консалтинга создается рабочая группа, включающая в себя 

консультантов, аналитиков, маркетологов, оценщиков, архитекторов. В работе, в качестве экспертов, также 

участвуют юристы, финансисты и брокеры. После завершения консалтингового проекта мы готовы 

предложить сопровождение проекта на стадиях «Предпроект» и «Проект», а также услуги брокерского и 

рекламного подразделений агентства недвижимости по продвижению и успешной реализации Вашего 

объекта недвижимости. 

 

Услуги, оказываемые специалистами АН «Азбука Жилья»: 
 

 Постоянный мониторинг первичного и вторичного рынков недвижимости (покупка / продажа, аренда) 

 Анализ наилучшего использования участка 

 Разработка концепции объекта 

 Аудит существующей концепции 

 Разработка архитектурной концепции 

 Оценка инвестиционной привлекательности проекта 

 Подготовка бизнес-плана и инвестиционного меморандума 

 Тематические исследования по заказу клиентов 

 Экспресс-оценка активов как физических, так и юридических лиц 

  

ЗАДАТЬ ВОПРОСЫ ИЛИ ЗАКАЗАТЬ ИССЛЕДОВАНИЕ ВЫ МОЖЕТЕ ПО ЭЛЕКТРОННОЙ ПОЧТЕ CONSULT@AZBUKA.RU 
ИЛИ ПО ТЕЛЕФОНУ 8 (495) 775-72-81 

 


